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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i

1. uredenje prostora
Broj, 03-333/22-21170
Kotor, 20.11.2023.g.
Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora (organ nadlezan za postupanje), na
oshovu €lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, broj
2. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), clana 1. Uredbe o povjeravanju dijela
poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne
samouprave (“SluZzbeni list CG”, broj 87/18, 28/19, 75/19, 116/20, 76/21, 141/21, 151/22),
podnijetog zahtjeva Ratkovi¢ Gopéevi¢ Stanislave izdaje:
3 URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
. za izradu tehnicke dokumentacije
za rekonstrukciju postojeceg objekta na lokaciji koju ¢ini kat. parc. 278/2
4, KO Orahovac |, u obuhvatu PPPN Obalno podrucje (“Sl.list. CG”, br. 56/18).
5. PODNOSILAC ZAHTJEVA: RATKOVIC GOPCEVIC STANISLAVA
6. POSTOJECE STANJE
Uvidom u LN br. 161 utvrdeno je sljedece;
- kat.parc. 278/2 KO Orahovac | se vodi kao Sume 2. Klase, u povr$ini od 92 m2;
- na kat. parc. 278/2 KO Orahovac |, evidentiran je objekat br.1 — ruSevina, povrSine (gabarit)
od 16 m2;
Ukupno: P= 108 m2
7. PLANIRANO STANJE
7.1. Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena predmetne lokacije je naselje (N) - stanovanje.

Ovim Planom se omogucava rekonstrukcija/obnova svih postojeéih objekata, tradicionalne i
savremene gradnje, izgradenih u skladu sa zakonom, u postojeéim gabaritima i utvrduju se
sljedeci opsti uslovi za njihovu obnovu/rekonstrukeiju:

- Pod zadrZzavanjem postojeceg gabarita se podrazumijeva da se tokom rekonstrukcije
zadrzava postojeci oblik kuce, postoje¢e dimenzije kuce (posebno se naglasava zadrzavanije
fasadnih visina, Sirina i drugih dimenzija, odnos punih zidnih povrSina i otvora i sl.) oblik i
nagib krova,;
- Pod obnovnom se smatra tzv. totalna rekonstrukcija, kojoj se pribjegava kod objekata u
ruSevnom stanju ili u sluéaju kada je zbog nedovoline stabilnosti konstrukcije objekta ili
okolnog terena neophodno pribje¢i ovoj mjeri, kojom se postojeci objekat ili njegovi ostaci
uklanjaju, a na njegovom mjestu gradi novi u skladu sa smjernicama za
rekonstrukciju/fobnovu iz ovog Plana.

L Pri rekonstrukciji‘obnovi objekata poStovati opSte uslove za oblikovanje i materijalizaciju iz
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. lovog Plana;

‘ \-\Oéuvanje i obnova postojece arhitekture partera (dvoriSta, denivelacija terena, suvomeda,
enica, poplo¢anih ili kaldrmisanih djelova dvorista, ograda, kapija i sl.) je obavezna tokom
* IréKonstrukcije kuée;

‘ ¥ predioZenoj zoni zastite kulturnih dobara i evidentiranih dobara, eventualnu rekonstrukciju
osnhovu rezultata istraZivanja i dokumentacije o istorijskoj genezi postojanja ranijih

/”objekata ili novu gradnju i druge aktivnosti, sprovoditi u skladu sa konzervatorskim

smjernicama izdatim od Uprave za za$titu kulturnih dobara.

7.2.

Pravila parcelacije

Postojeéa parcelacija.
Predmetnu lokaciju ¢ini kat. parc. 278/2 KO Orahovac | u povrsini od 108 m2.

Lokacija je u obalnom odmaku 0-100m, namjene stanovanje N/SMG, van cezure,
povrSine: P= 108 ma2.

Uranisti¢ki indeksi: - indeks zauzetosti,  : postojeci
- indeks izgradenosti : postojeéi
- spratnost : postojeéa

C1.53 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Siuzbeni llist CG", br. 64/17, 44/18,
63/18; 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23) definisana je lokacija za gradenje :

"Lokacija za gradenje (u daljem tekstu: lokacija) je prostor koji se privodi namjeni, u skladu sa
urbanisticko - tehni¢kim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim dokumentom.

Lokacija moze biti jedna ili viSe katastarskih parcela, jedna ili viSe urbanistickih
parcela, dio jedne ili djelovi vise urbanistickih parcela odredenih elaboratom
parcelacije.

Lokacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.

Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanisticko - tehni¢kim uslovima i
smjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povr8ini lokacije.

Lokacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog &lana, kada je objekat izgraden u sklady
sa urbanisticko - tehniékim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim dokumentom."

7a predmetnu lokaciju koja ima namjenu stanovanje omoguéava se rekonstrukcija
postojeceg objekta u postojeéim gabaritima.
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' Koordinate predmetne lokacije:

taka U H
116562761.79 4705373.22
2|6562762.95 4705372.67
3|6562767.58 4705370.98
416562765.54 4705360.75
5|6562764.91 4705358.09
6|6562759.26 4705359.54
7
8
9
0
1

6562756.87 4705360.35
6562756.95 4705360.98
6562757.42 4705362.45
6562758.6 4705366.3

6562759.56 4705369.51

— —

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Postojeca.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju za&tite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom ¢ zastiti i spasavanju
(“Sl.list CG "br. 13/07, 05/08, 89/09 i 32/11) i Pravilniku o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (“Sl.list RCG br. 8/93").

U cilju zastite od poZara neophodna je izrada Elaborata zastite od poZara sa izvjestajem o
tehnicko] kontroli istog shodno &1.89 Zakona o spasavanju (“Sl.list CG” br. 13/07, 05/08, 89/09
i 32/11).

U cilju zastite od zemljotresa postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrugjima (“Sl.list SFRJ br. 52/90").
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, beZz
mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmi¢kom koncepcijom.

Na osnovu sadraja Karte seizmicke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP Kotor-
a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrzaja "Privremene seizmolo$ke karte)
za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni [X stepena seizmi€kog intenziteta.
Ova karta je osnovna prate¢a podloga vaZzeéim Tehnickim normativima za izgradnju objekata
u seizmiékim podrucjima na teritoriji Crne Gore i izraZzava oCekivani maksimalni intenzitef]
zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500 godina, sa vjerovatnocom
neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od 63.2 %, $to je priblitng
ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za slu¢aj 10 % vjerovatnoce
prevazilaZenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
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10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

" logfZavanja, oBuvanja i saniranja (rekonstrukcija, regeneracija i obnova postojeée vegetacije)
“postojeéih zelenih povrsina.

Planom se definiSe obaveza povec¢anja sistema zelenih povrsina unutar urbanih podrudja, a
zabr njuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formlranja homogenog sistema zelenila; podlzanja
zelenih povrsma po odredenim principima i u planlranlm odnosima prema namijeni;

Zelene povrsine u zoni stanovanja. — Za zadovoljenje potrebnih povrSina za rekreaciju,
potrebno je da zelenilo u okviru namjene stanovanje zajedno sa objektima prosvjete u kojem
se planiraju objekti za rekreaciju iznosi 16-20 m2/stanovniku. Ovo vaZi za nova naselja, dok
se pri rekonstrukciji postoje¢eg tkiva, a naroliti zatvorenih stambenih blokova povrSinag
zelenila treba da iznosi 8.00 m2/stanovniku, dok aktivhe rekreacione povrsSine treba da
zauzmu 3.00 m2 po stanovniku.

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Sastavni dio UT uslova je RjeSenje o konzervatorskim uslovima za rekonstrukciju ruSevine na
lokaciji koju ¢&ini kat.parc.278/2 KO Orahovac 1, br.UP/I-05-1193/2022-3 od
08.11.2023.godine, izdato od strane Uprave za zastitu kulturnih dobara — Podrucna jedinica
Kotor.

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor za predmetni prostor su
predvidene sljedece mjere:

“Mjere Il - istorijska naselja duz obale ukljuéujuéi i izgradenu obalu:

- Sacuvati naslijedenu urbanisticCku matricu i strukturu naselja, grupacije kuéa, crkvene
ansamble, vrtove i njihova originalna hortikulturna rjeSenja, kao i terasasta imanja u gornjim
zonama naselja.

- Tretman o€uvanja i zastite kulturnih dobara mora se sprovoditi u skladu sa Zakonom o
zastiti  kulturnih dobara, tj. prethodno izdatim konzervatorskim uslovima, odobrenim
konzervatorskim studijama i projektima i uz struéni konzervatorski nadzor.

- Do utvrdivanja kulturne vrijednosti potencijalnih kulturnih dobara, ove prostore, komplekse i
objekte neophodno je oduvati | tretirati sa najveéom paznjom, iskljucivo na osnovu prethodno
izdatih konzervatorskih uslova i odobrenih konzervatorskih studija i projekata.

-~ Prilikom planiranja prostora u zasti¢enoj okolini pojedinacénih kulturnih dobara, koja uZiva
zakonsku zastitu, ne planirati gradnju novih objekata osim u slu€ajevima kada za to postoji
osnova u izdatim konzervatorskim uslovima. U sludajevima kada se u zastiéenoj okolini
kulturnog dobra ve¢ nalaze savremene i neadekvatne gradnje i funkcije, potrebno je izraditi
plan sanacije prostora i objekta. Obim zahvata plana/projekta definisace se posebno za svaki
pojedinaéni  slu€aj. Plan/projekat sanacije predstavlja skup mjera kojima se vizuelng
ublazavaju negativnosti savremene i neadekvatne gradnje. Ove mjere mogu biti mjere
pejzaznog uredenja, promjena boja i materijala fasade, preoblikovanje krovova, uklanjanje i
preoblikovanje objekata ili dijelova objekata i sl.

- Na osnovu Zakona o zaétiti prirodnog | kulturno-istorijskog podrudja Kotora, moraju se
ocuvati vrijednosti | karakteristike originalnog uredenja obale sa karakteristi¢nim sistemom
ponti i mandraca. Nisu ndozvoliene promjene naslijedene linije obale, nasipanje obale i
izgradnja objekata u ovoj zoni, a sve eventualne intervencije planirati na osnovu prethodno
izdatih konzervatorskih uslova i saglasnosti Uprave za zastitu kulturnih dobara.

- Za zone i objekte u okviru istorijskih naselja dozvoljeno je sprovodenje konzervatorskih
mjera (rekonstrukcija, restauracija, adaptacija, sanacija i anastiloza) na osnovu prethodno
izdatih konzervatorskih uslova i odobrenih konzervatorskih projekata.
- Urbanisticko-tehnicki uslovi za objekte u okviru istorijskih naselja uslovi treba da se sastoje
iz: konzervatorskih uslova i tehnickih uslova (komunalne i infrastrukturne mijere i prikljucci).
- Za komplekse ili objekte koji se nalaze u okviru istorijskih naselja, a koji narugavaju njihove
vrijednosti predvidjeti izradu planova sanacije.
- Predvidjeti formiranje zelenih tampon zona izmedu istorijskih djelova naselja i zona
savremene urbanizacije.”







' Ukollko se prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheoloske ostatke,

Sastavni dio konzervatorskih uslova je misljenje da nije potrebna izrada pojedinacne
Procjene uticaja rekonstrukcije postoje¢eg objekta na lokaciji koju Cini kat.parc. 278/2 KO
Orahovac |, na kulturnu bastinu (HIA).

sve radove treba obustaviti i o tome obavjetiti nadlezni organ za zastitu spomenika kulture,
kako be se preuzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI [ LICA SA INVALIDITETOM

Tehni¢kom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.
Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom (“Sl. list CG” br. 48/13 i 44/15).

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14,

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

17.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu
sa planom elektroenergetske infrastrukture, vaZzec¢im tehnickim propisima i normativima.
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno
|je postovati regulative, standard i normative, te pribaviti saglasnost nadleznog preduzeéa.
Mijesto i nadin prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredi¢e se nakon izrade
tehni¢ke dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

17.2.

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za vodovod i kanalizaciju.

17.3.

Uslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu

Predmetnoj lokaciji se pristupa sa lokalne saobracajnice (kat.parc.460/1 KO Orahovac | -
nekategorisani putevi}, uz uslove nadleZznog organa.

17 4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Na sajtu http:// www.ekip.me/requlativa/ nalaze se relevantni propisi u skladu sa kojim se
obavlja izrada tehnicke dokumentacije.

Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me

Adresa web portala http./fekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno élanu 7. Zakona o geolo$kim istraZivanjimal
(“Sl.list RCG", br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, i , Sl.List CG", br. 28/11) izraditi Projekat
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrienih geologkih
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' istraZivanja.

‘ Sve proraune seizmitke stabilnosti zasnovati na posebno izradenim podacima
| ’ mikroseizmi¢ke rejonizacije. Podrucje opstine Kotora se nalazi u [X zoni seizmitkog
‘ inteziteta po MCS.

i Projefat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vaZecih propisa |
: pra,v ika: Pravilnik o optere¢enju zgrada PBAB 87 (“Sluzbeni listSFRJ”, br. 11/87) i
: Ciinikk o tehnidkim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmitkim
~—podrugjima(“Sluzbeni list SFRJ”, br. 31/81, 21/88 i 52/90).

7a potrebe proraduna koristiti podatke HidrometeoroloSkog zavoda o klimatskim i
hidroloSkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

19. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
PARAMETRE
Oznaka urbanisticke parcele N/S
Kat.parc. 278/2 KO Orahovac |
Povrsina urbanisticke parcele Povrsina lokacije P= 108 m2
Maksimalni indeks zauzetosti Postojeci
Maksimalni indeks izgradenosti Postojeci
Bruto gradevinska povrsina objekata (max BGP) Postojeca BGP

Maksimalna spratnost [Postojeca.

objekata U skladu sa RjeSenjem o konzervatorskim uslovima br.UP/[-05
1193/2022-3 od 08.11.2023.god. izdatim od strane Uprave za
zastitu kulturnih dobara, Podruéna jedinica Kotor.

Maksimalna visinska Postojeca.

kota objekta U skladu sa RjeSenjem o konzervatorskim uslovima_br.UP/1-05-
1193/2022-3 od 08.11.2023.god. izdatim od strane Uprave za
zastitu kulturnih dobara, Podruéna jedinica Kotor.

Parametri za parkiranje |/
odnosno garaZiranje

vozila
Smjernice za oblikovanjelU skladu sa Rje$enjem o konzervatorskim uslovima_br.UP/I-054
i materijalizaciju, 1193/2022-3 od 08.11.2023.god. izdatim od strane Uprave za

posebno u odnosu na  zatitu kulturnih dobara, Podruéna jedinica Kotor.
ambijentalna
isvojstva podrucja Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi postojecem
ambijentu i planiranoj namjeni. Objekti se mogu oblikovati u skladu
sa lokalnim tradicionalnim oblicima, bojama i materijalima,
postujuéi nadela kontekstualnosti prostora.

Pri rekonstrukciji objekata tradicionalne arhitekture obavezno
zastititi, oCuvati i prezentovati originalno, tradicionalno rjeSenje
(osnovnl gabarit i masivnu konstrukciju kao i materijale kori§éene)
u finalnoj obradl) Na djelovima koji se rekonstruiSu podrazavati
materijale i izvornu tehniku zidanja, a sve prema tradicionalnom
rjieSenju, tj. obradu uskladiti sa primijenjenim karakteristicnim
tradicionalnim rjeSenjima za predmetnu ambijentalnu cjelinu;

- Materijali koje treba koristiti pri rekonstrukciji objekata

tradicionalne gradnje su: kamen, drvo, a samo izuzetno u cilju
povecanja stabilnosti i ukrucenja, giter blok i betonski ili ¢eli€ni

20. JURBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
|
|
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lementi konstrukcije, koji u zavisnosti od cjelovitosti rjeSenja
mogu ostati vidni - sagledivi ili ne;
Prilikom obnove krova treba teZiti da se sacuva izvorna forma i
nagib krovnih ravni. lzuzetno vaZzan element je krovni pokrivaé &iji
izbor proisti¢e iz lokalne tradicije;

U sluéaju pojedinaénih ruSevina, ili u slu¢aju kada su stare Kuce;
inile grupe, nizove i grozdove, unutar kojih je po neka od zgrada,
ili veéi dio njih evidentno propao do mjere da su ostali samo|
emelji, ili neupotrebljivi zidovi, moguéa je izgradnja potpuno nove
kuée na mjestu stare, ali uz postovanje gabarita stare kuce.
Prilikom projektovanja treba se pridrzavati odredenih stilskih odlika]
koje se mogu kombinovati sa savremenim rjeSenjima;

Gradevinska stabilnost susjednih kuéa, njihova upotrebljivost,
ispravnost instalacija i sl. kao i javnih povrsina i drugih objekata u
usjedstvu, ne smije da bude naruSena izgradnjom nove kuée
kojom &e se rekonstruisati staro kuéiste. Da bi se to obezbijedilo
neophodno je pri izgradnji nove kuée predvidjeti odgovarajuée
zastitne radove.

- U sluéaju rekonstrukcije prizemnog tradicionalnog objekta ili
obnove prizemne rusevine, dozvoliena je dogradnja jo§ jedne
etaze, u postojeéim horizontainim gabaritima. Dogradeni sprat
moze da ima formu potkrovlja (plafon formira kosa krovng
konstrukcija), ili moZe da ima ravan plafon iznad koga je tavanski
prostor koji moze da se koristi kao pomoéni prostor. Novi sprat ne
smije da ugrozava susjede i treba da bude izveden u skladu sa
tradicionalnim principima;

- Prozori i vrata nove kuée ka susjedu mogu da se otvaraju na isti
nadin kako je to bilo i u staroj kuci, ukoliko ne remete privatnost
susjeda. Moguce je izvrSiti promjene polozaja vrata i prozora, alj
treba teziti da se istovremeno ugroZavanje privatnosti susjeda
svede na minimum.

w

Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

Za poboljSanje energetske efikasnosti neophodno je koristiti
direktno sunéevo zracenje kao neiscrpan izvor energije i to
na sljedec¢e nacine:

- Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;
- Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode; fotonaponske
Celije za proizvodnju elektri¢ne energije;

Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi ra¢una o:
- Orijentaciji objekta, pri €emu staklene povrSine treba
koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi
treba maksimalno smanjiti da se ogranice toplotni gubici;

- Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje predstavljaju
barijeru i spreavaju prodor suncevih zraka ljeti (kada je Suncel
visoko) Cime se vrsi redukcija potreba za dodatnim hladenjem
prostorije i podize energetska efikasnost objekta;
- Primjeni elektricnih roletni i zavjesa koje spreCavaju prodor
toplote unutar prostorija u ljetnjim mjesecima
- Nagibu krovnih povrdina koji treba da je prilagoden za
postavljanje kolektora;
- PoloZzaju objekata u odnosu na zasjencenost, izloZenost
dominantnim vjetrovima;
- Oblikovanju objekata prilagodavanjem za koriScenje sunceve
energije i dr.

- Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema;
- Podkonstruktivnim elementima za instalaciju fotonaponskih
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. Fotonaponske elemente Koristiti na svim mjestima gdje je njihova

sistema, antikorozivnoj zastiti, normalnom i dodatnom opterecéenju
na osnovnu konsktrukciju objekta

primjena uobiajena i opravdana, a za znacajniju proizvodnju
elektritne energije pomocéu ovih sistema, potrebno je uradit
prethodnu sveobuhvatnu analizu tehni¢kih, ekonomskih i
ekoloskin parametara. Koristiti “daylight” sisteme koji koriste
opticka sredstva da bi podstakli refieksiju, lomljenje svjetlosnih

zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svjetla.

NAPOMENA: Prije podnoSenja prijave za gradenje objekta potrebno je regulisati imovinsko-
pravne odnose.

21. |DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- U spise predmeta
- urbanisticko - gradevinskoj inspekciji
- arhivi
22, OBRABIVAQI 3
URBANISTICKO - TEHNICKIH USLOVA:
SAMOSTALNA SAVJETNICA ] SAMOSTALNA SAVJETNICAIII
a Radonié dipl.ing.arh. Jelena ﬁmardiié, dipl.prav.
A ] vl
23. 0VLA§¢ENO SLUZBENO LICE: SEKRETARKA
Jelena I;@/noﬁ% g&mg.pejz.arh.
24, potpis ovlaséenog sluzbenog lica
5
9
25. PRILOZI

propisom

plana

- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
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10. Povrsine posebne namjene i
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Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,

vrs . GRNA GORA 85330 Kotor, Crna Gora
Uprava za zastitu kultlgamrg,ggmpmine Kator tel: +382 32 325 833

Ay i ot i vt Ak LA 5 SRy AT B imnd,
Podrutna jedini¢aKater: J RV IR PTA e-mail: soomenii@t-comme
Organizeciona|aveis - [Redloioj [Pelog ™ |Vifjednost
jodiniea | Klasifikaciopi znak

Br: UP/I-05-1193/2022-3 ob—¥4¥> / 2015 08.lnovembar 2023, gedine
f22

Uprava za =zastitu kulturnih dobara, postupaju¢i po zahtjevu Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor, br. 03-333/22-21170
od 08.12.2022. godine, dostavljenog 09.12.2022. godine i zavedenog pod brojem UP-
05-1193/2023-1, za izdavanje misljenja o potrebi sprovodenja. postupka izrade
pojedinacne procjene uticaja rekonstrukcije rudevine na lokaciji koju &ini kat.parc.
278/2 KO Orahovac I, u obuhvatu PPPN Obalno podrucje ("Sl.list Crne Gore" br.
56/18), na kulturnu bastinu i/ili konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju, saglasno
¢lanu 102 stav 2 i €l. 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara ("Sl.list Crne Gore”
br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19), te Cl. 18 i l. 46 stav 2 Zakona o upravnom postupku
(,Sllist Crne Gore" br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi:

RJESENJE
o konzervatorskim uslovima za rekonstrukciju rusevine na lokaciji koju ¢ini
| kat.parc. 278/2 KO Orahovac |, u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor

1. Predvidjeti uspostavljanje izvornog izgleda objekta, na osnovu rezultata
arhivskih istraZivanja, proucavanja istorijskih izvora i literature, i preciznog
snimka postojeceg stanja. Navedeno je potrebno adekvatno prilozZiti u okviru
stilsko-hronoloske analize Konzervatorskog projekta;

2. Horizontalne i vertikalne gabarite, obradu fasada, izgled otvora, nagib krova i
krovni pokrivaé predvidjeti u skladu sa rezultatima arhitektonskih analiza i
prou€avanja iz stava 1 ovih uslova;

3. Sacluvati izvornu materijalizaciju_fasade u kamenu. Koristiti kre€ni ili produzni
malter za spojnice, u tonalitetu koji odgovara boji kamena.

4. Metode staticke konsolidacije maksimaino prilagoditi zahtjevima ocuvanja |
zastite arhitektonskih karakteristika;

5. Slobodnu povrsinu parcele urediti u skladu sa ambijentalnim karakteristikama
predmetne lokacije.

SadrZzaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na
kulturmom dobru ("Sl.list Crne Gore" br. 61/18).
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Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju;
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osniva Vlada ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu, potrebno\' ==

je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara.

Ukoliko je za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru
potrebna prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o
planiranju prostora i izgradnji objekata.

Obrazlozenje

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuci po zahfjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor, br. 03-333/22-21170 od
08.12.2022. godine, dostavljenog 09.12.2022. godine i zavedenog pod brojem UP-05-
1193/2023-1, za izdavanje miSlienja o potrebi sprovodenja postupka izrade
pojedinacne procjene uticaja rekonstrukcije ruSevine na l[okaciji koju &ini kat.parc.
278/2 KO Orahovac [, u obuhvatu PPPN Obalno podrucje ("Sl.list Crne Gore" br.
56/18), na kulturnu bastinu i/ili Konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju,
konstatuje sljedede:

Predmetna lokacija se nalazi u juznom dijelu katastarske opstine Orahovac |, ha obali,
i predstavlja integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora upisanog na
Listu svjetske bastine UNESCQ-a. Rudevina objekta na parceli, gabarita cca 16 m? je
bila prizemni pomoéni objekat zidan u kamenu.

Shodno Nacrtu urbanisticko — tehnickih uslova, na opisanom prostoru je predvidena
rekonstrukcija postojeéeg objekta — rusevine, povr§ine 16 m?.

Prostor u okviru kojeg se nalazi predmetna parcela je Studijom zastite kulturnih dobara
na podrucju opstine Kotor prepoznat kao dio istorijskih naselja duz obale, ukljucujudi i
izgradenu obalu, za koji su predvidene

MJERE If - ISTORIJSKA NASELJA DUZ OBALE UKLJUCUJUC! | IZGRADENU
OBALU:

- Sacuvati naslijedenu urbanisti¢ku matricu i strukturu naselja, grupacije kuéa,
crkvene ansamble, vrtove i njihova originalna hortikulturna rjeSenja, kao i
terasasta imanja u gornjim zonama naselja.

- Tretman oCuvanja i zaSfite kulturnih dobara mora se sprovodili u skladu sa
Zakonom o zastiti kulturnih dobara, {j. prethodno izdatim konzervatorskim
uslovima, odobrenim konzervatorskim studijama i projektima i uz strucni
konzervatorski nadzor.

- Do utvrdivanja kulturne vrijednosti potencijalnih kufturnih dobara, ove
prostore, komplekse i objekte neophodno je ocuvali i lretirati sa najvecom
paZnjom, iskljuéivo na osnovu prethodno izdatih konzervatorskih uslova i
odobrenih kozervatorskih studija i projekala.

- Prilikom planiranja prostora u zastiéenoj okolini pojedinacnih kufturnih
dobara, koja uZiva zakonsku za$titu, ne planirati gradnju novit objekata osim
u slucajevima kada za fo postoji osnova u izdatim konzervatorskim uslovima.
U sluCajevima kada se u za$ticenoj okolini kulturnog dobra ve¢ nalaze
savremene i neadekvatne gradnje i funkcije, potrebno je izraditi plan sanacije
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prostora i objekta. Obim zahvata plana/projekta definisaée se posebno za
svaki pojedinacni slucaj. Plan/projekat sanacije predstavija skup mjera
kojima se vizuelno ublaZavaju negativnosti savremene i neadekvatne
gradnje. Ove mjere mogu biti mjere pejzaZnog uredenja, promjene boja i
materijala fasade, preoblikovanfe krovova, uklanjanje i preoblikovanje
objekata ili djelova objekata , i sl.

- Na osnovu Zakona o zastiti prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora,
moraju se ocuvali vrijednosti i karakteristike originalnog uredenja obale sa
karakleristicnim sistemom ponti | mandraéa. Nisu dozvoljene promjene
naslijedene linije obale, nasipanje obale i izgradnja objekat u ovoj zoni, a sve
eventualne intervencije planirati na osnovu prethodno izdalih konzervatorskih
uslova i saglasnosti Uprave za zastitu kufturnih dobara.

- Za zone i objekte u okviru istorijskih naselja dozvoljeno je sprovodenje
konzervatorskih mjera (rekonstrukcija, restauracija, adaptacifa, sanacija i
anastifoza) na osnovu prethodno izdatih konzervatorskih uslova i odobrenih
konzervatorskih projekata.

- Urbanisticko-tehnicki za objekie u okviru istorijskih naselja uslovi treba da se
sasfoje iz: konzervatorskih uslova i tehni¢kih uslova (komunalne i
infrastrukturne mjere i prikljucci);

- Za komplekse ili objekte koji se nalaze u okviru istorijskih naselja, a koji
naruSavaju nfihove vrijednosti predvidjeti izradu planova sanacije.

-  Predvidjeli formiranje zelenih ftampon zona izmedu istorijskih djefova naselja
i zona savremene urbanizacije.

Uzimajuéi u obzir gore navedeno, konstatovano je da se Urbanisti¢ko - tehnicki uslovi
za rekonstrukciju postojeéeg objekta - ruSevine na lokaciji koju Gini kat. parc. 278/2 KO
Orahovac |, u obuhvatu PPPN Obalno podrudje, mogu uskladiti sa mjerama iz Studije
zastite kulturnih dobara na podrudju opstine Kotor, uz postovanje odgovarajuéih
Konzervatorskih uslova.

Shodno gore navedenom utvrdeno je da nije potrebna izrada pojedinaéne Procjene
uticaja rekonstrukcije postoje¢eg objekta na lokaciji koju &ini kat. parc. 278/2 KO
Orahovac |, u obuhvatu PPPN Obalno podrucje, na kulturnu bastinu (HIA), uz obavezu
pribavijanja navedenih Konzervatorskih uslova.

Uzimajuci u obzir navedeno, a radi ofuvanja i unapredenja ambijentalnih vrijednosti
prostora koji €ini integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog podru¢ja Kotora,
upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a, izdaju se predmetni konzervatorski
uslovi.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
("Sl.list Crne Gore" br. 61/18). h

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (Clan 122 Zakona o zaétiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajucu konzervatorsku licencu
(Clan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
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18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih 5:
dobara, a shodno ¢lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Shodno izloZzenom, rije$eno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITIl: Protiv ovog rieSenja ima se pravo Zalbe
Ministarstvu kulture i medija, u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se
preko ove Uprave.

Obradila:
MSc Aleksandra Dzakovié, arh. konz.

Dostavljeno: - podnosiocu zahtjeva;
- U spise.
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“YODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR” d.o.o.

poStanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325353 (032) 323071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva bidnka)
PIB: 02013312 PDYV: 92/31-00535-5

Broj: Kotor:

Na osnovu priloZenih urbanistitko — tehnickih uslova broj: 03-333/22-21170 od 20.11.2023. godine,
(zavedenih u ovom Preduzecu pod brojem 6107 od 23.11.2023. god.) izdatih od strane ,,Sekretarijata za
urbanizam, stanovanje i uredenje prostora” Opstine Kotor neophodnih za izradu tehni¢ke dokumentacije za
rekonstrukciju postojeceg objekta, na lokaciji koju ¢ini kat. parc. 278/2 KO Orahovac |, u obuhvatu PPPN
Obalno podrucje (,Sl.list CG“, bro] 56/18), izdaju se:

PROJEKTNO-TE’"HT\ucm usLovi

TSI

VODOVOD o~

1. Pritisak na mjestu prlkljucenja iznosi-cca 3 bara T "“““-\ ‘?._ /': 4
2. Mjesto pnkljucenja je prlkazano na.skici U prllogu [1 ‘, NN “\\\

3. Zavodovodni prlkljucak potrebno je\d? obJekat |r|na glavnl vodomjer sd dva ventlla smjesten u Sahtu
ili zidnom ormaricu: Vodomjernl Sa ht 6dnosno 2|dn| ormanc mora b|t| postavljen na granicu parcele,
na mjestu gd;e prlkljucnl vod prelam sa Javrfé na predmetnu parcelu Poklopac Sahta mora biti metalni,

\ 7
precnika 600mm’ za Iako saobraca Jno*optereceme zbog toga ovaj Zabt ne postavljatl na parking niti
kolovoz. Prilikom ugradn je glavnog Rintermih vodomjera ne kOI’ISt]tI ”kugla“ventlle" _Glavni vodomjer
mora bltlkdostupafm-ine smije-biti zakljuca?rl"- (f/ / o 2'1 \ L \,

4. Ukoliko objekat ma*wse~stgm_bemh |/|I| poslovnlhfjedlnlca,,za ~svaku~ Jedtnlcm postawtl poseban
vodomjer—~na pristupa¢nom_mjestu= (kao npr. strUJomjerl) Uk0|l|(0 postoji protwpozarna mreZa
(hldrantska sprlnkler), za nju predvidjeti: poseban vodomjer u Sahtu sa glavmm vodomjerom

5. Ukoliko je- prOJektom predwde/qa bustta’r’pu;mpaI poteb{m e predwdjetl rezewoqn;l::ﬂ:o pumpa ne bi
direktno! blla povezana na. vodovodnl sistem | |t|me ometala‘snabdljevanje drugih-objekata.

6. Na prlkljucku»prue vodomjera gIedano,u steru tokaivode, potrebno ie, ugradm zastltu od povratnog

toka vodes(nepovratm ventll} = S Ry
I S
7. Obaveza mw}stltora Je |zgradnja prlkljucnog1 vodovodnog qevovoda od mjesta prikljuCenja do
predmetne parcele. ™. e o L I Vi

8. Glavni projekat mstalacua vgfiovodafl kanallzlacue objekta \kop se dostavija na saglasnost ovom
Preduzeéu, morada <adrii detal_]nu lzometrusku Semu.sajasno def‘msamm pozicijama svih vodomjera
i pre¢nicima cijevi, kao i detalj vodomjernog Sahta.— '." Y ’

9. Radove na prikljuenju i montaZi vodomjera po° prav:lurlzyodl ovo Preduzece

oy U i\\\::’,f hel

KANALIZACLA
10. Na ovom podrucju za sada ne postoji moguénost prikljufenja na javni kanalizacioni sistem pa se

problem otpadnih voda mora rjefavati individualno. Tom prilikom voditi ratuna da se
vodonepropusna septitka jama ili bio preCista¢ maraju izbaciti iz upotrebe prilikom prikljuéenja na
javni kanalizacioni sistem pa instalacije prilagoditi tako da se prikljufenje moZe izvesti 3to
jednostavnije kada kanalizacioni sistem bude izgraden.
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po¥tanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325353 (032) 323071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovedkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva binka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

11. Kanalizacioni sistem Kotora graden je kao separatni sistem, 3to znadi da su sistemi fekalne i
atmosferske kanalizacije potpuno odvojeni i da je zabranjeno kombinovano prikljuéenje izmedu njih.

12. Ukoliko se u objektu predvidaju garaZe, servisi, restorani, praone i drugi prostori koji ispustaju vode
sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sli¢no za slu¢aj buduéeg prikljuéenja na planirani javni kanalizacioni
sistem, predvidjeti ugradnju separatora masti.

OPSTE

13. Ukoliko se na parceli nalaze instalacije vodovoda. i kanalizacije, troskovi njihovog izmjestanja padaju
na teret investitora. Projekat izm Jestan@l @ potrebno dostavm ovom Preduzeéu na saglasnost prije
pocetka izvodenja radova. \\\ / \\\ / .,

% ek

14. Zastitna zona dlstrlbutwnog qevovoda Efﬂgg_ po 2m sa- obje strane ' mjereno od ose cjevovoda. To
znaci da se nikakvi Objektl Yniti gradevmskt radow -r-ﬁ'?muu lzvodltl un{ttar zastltnlh zona. U slucaju
oitecenja c;evovoda pnhkom |zvodenja radova troskow popravke padaju na teret investitora.

[ i W, 4
15. Ukoliko pnkljucnl qevovod preIaZ| preko SUSJedI'Ie parcelefobaveza mvestltora/\flasnlka objekta je

-

pnbavljanje owerene saglasno\gtl vla\snlka'te parcele y /{‘,{' . ~,\\:‘*-d)
. \r g p—
16. Projektno tehmckl qslow vaze 12{I‘IJESECI od'dana; lzdavanja |st1h \-\
/ ~ N \\\\\ \ \1 Y '//ff/ \\
"‘%»._ N \ i“f ;! / \ \ {,

Napomena: Pored navedemfrl tehniickih. usia‘va\da"br objekat,moﬁao biti pnkl;ucen na vodovodm i kanalizacioni
sistem, potrebno je: da sejza;isti: dostaw gracfewnska dozvola/pryaua gradn;e-r da'su :zm:rene obaveze prema

ovom Preduzecu., e E ‘ } —_
(CD) * . o = ) I

'{
\T\

_/-"””:J / :—M_:-'..::_:‘_:‘_
'\(2) 1 \/?f 4 /- 2 1‘?-5:‘ RN O
= A comome NN
TN w - \ -
- \ '//J h‘m!—IDL_ l.‘."\ ‘F ’lf
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InZenjer za mapiranje i
zuriranje GlS-a
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- Sekretarijatu za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora, Opstine Kotor
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Gradanski biro opétine Kotor
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05~ ISB’J / ~ 4140 | Stari grad 317

Crna Gora / : 85330 Kotor, Crna Gora
Opétina Kotor 22 tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne fax. +382(0)32 325 865
poslove i saobracaj privreda@kotor.me

www.kotor.me

UP/I Br: 1606-341/23-2941 Kotor, 28.11.2023.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetniStva, komunalne poslove i saobrac¢aj Opstine
Kotor na osnovu &lana 8. Odluke o opétinskim i nekategorisanim putevima (*Sl. list CG-
opétinski propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), &l. 13. Odluke o organizaciji |
nadinu rada lokalne uprave (“Sllist CG”- opétinski propisi 060/22) i PUP-a Opstine
Kotor (,SI. list CG*, broj 95/20), a rjeSavajuci po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
stanovanje i uredenje prostora Opétine Kotor, donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI za izradu tehnicke
dokumentacije za rekonstrukciju postojeceg objekta na lokaciji koju &ini kat. parc.
278/2 KO Orahovac | u obuhvatu PPPN Obalno podrugje (,SI. list CG” br 56/18), koji
glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulazfizlaz na javnu sacbracajnu povrsinu;

Kolske ulazefizlaze planirati iz saobra¢ajnice niZzeg ranga;

Kolske ulazefiziaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjeSackih
prelaza, stajalista javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost
saobracaja;

Trouglove preglednosti na mjestu prikljucka definisati u odnosu na rang sacbraéajnice
i dozvoljene brzine kretanja vozila;

Kolske ulazefizlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putnicka
vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u $emi turistickih autobusa, dostavnih
vozila i sl.);

Radijuse skretanja pri ulasku/izlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za
putnika vozila ili mjerodavna vozila (turisti¢ke autobuse, dostavna vozila itd.);

Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcele/a, planiranog sadrzaja,
o&ekivanog intenziteta kolskog i pjeSackog saobradaja i mjerodavnog vozila;

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafi¢kim simbolima, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sljiedeci:

- Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pm);
- Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 18pm);
- Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm);

- Poslovanje (ha 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 29pm);
_ Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 29pm, mak. 57pm};

- Hoteli {(na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 14pm);

- Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 25pm, mak. 143pm);
- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.




&
=

:g?zajmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu
sa vazeéim Pravilnikom).

9. Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30°, 45°, 60°, 80°) i bo¢nih smetnii,
dimenzionisati prema vazeéim normativima,;

10.Vertikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu priklju¢ka UP na saobracajnicu uraditi
u zavisnosti od namjene parcele/a, planiranog sadrZaja i ofekivanog intenziteta
kolskog i pjeSaCkog sacobracaja;

11.Za svaku UP potrebno je uraditi saobracajno tehni¢ku dokumentaciju prikfjucka na
javnu saobracajnicu (graficki prikazati mjesto i nagin prikljuckaj i projekat vertikalne i
horizontalne signalizacije;

12.Saobraéajno tehnitku dokumentaciju prikljutka i parkinga, uraditi saglasno
standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaZze u ovoj oblasti;

13. Prije podetka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linijle prema
unutradnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa tokova i $asije vozila kako se
ne bi prilikom uklju¢enja nanosilo po asfaitu.

ObrazloZenje

Sekretarijata za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor obratio
se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/I Br: 16-341/23-2941 od 24.11.2023. godine
kojim se traZi da se izdaju sacbra¢ajno tehnicki uslovi za izradu tehnicke
dokumentacije za rekonstrukciju postojeéeg objekta na lokaciji koju Cini kat. parc.
278/2 KO Orahovac | u obuhvatu PPPN Obalno podrugje (,SI. list CG" br 56/18).

Uz zahtjev su priloZeni Urbanisti¢ko tehnicki uslovi Sekretarijata za urbanizam,
stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor broj 03-333/22-21170 od 20.11.2023.
godine.

Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rijeseno je kao u
dispozivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog Rjesenja moZe se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Opétine Kotor sa taksom od 3,00 eura na Ziro raéun
530-9226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana
prijlema rje$enja. Taksa za ovo rjeSenje shodno Odluci o fokalnim administrativnim
taksama, naplacena je. R

Dostavljeno:

@ Naslovu x 4
. Sekretarijatu 16
3. Arhivi




